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SZAKERTOI VELEMENY

A KOMLO, 48-AS TER 3837 HRSZ ALATTI TERULETEN LEVO , KAPTAR”
EENEVEZESU MUVESZETI KOZPONT BEAZASI ES GEPESZETI HIBAIROL, A
HIBAK OKAROL ES A KIJAVITAS MODJAROL
DR. GYORPAL MIKLOS KOZIEGYZO MELLETT MUKODO LEBERNE DR. HORVATH AMELITA
KOZIJEGYZOHELYETTES, 41011/N/606/2024/9 UGYSZAMU VEGZESE SZERINT

Elézmény:

A Komlo, 48-astar 3837 hrsz alatti ,,KAPTAR” elnevezésii miivészeti kdzpont a
Komlé Varos Onkormanyzatanak beruhazasban késziilt, a generélkivitelezését —
mint kozbeszerzési eljarasban nyertes ajanlattevé — a Baranyai Hazépit6é Kft
végezte; a miiszaki atadds 2023.07.12. napjan lezajlott, az 4tadasi eljarast
kovetden a beruh4azd tobb hibat tapasztalt. A hibak egy részét a vallalkozo
kijavitotta, de a megadott 2024.06.18-i hatdridére a — vitatva a kivitelez6i
feleldsséget — a vallalkoz6 egyes hibdkat nem javitott ki. Az épiilet hasznalatara
és lizemeltethetdségére kihat6 két nagyobb hiba kijavitdsa nem tortént meg:

- esOzést kovetden az aulaban 1év6 feliilvilagité beéazik, a bedzas a fodémet, a
1épcsdforduldt, mennyezetet €rinti
- az épiiletben t&bb helyen nem megfelel6ek a légeseréld €s a fiitési folyamatok.

Megbizas:

Komlé Véros Onkorményzata Dr. Gyodrpal Miklos kozjegyzohoz fordult,
elézetes bizonytast kérve a hibaokok feltarasara. Dr. Gyorpal Miklos kozjegyz6
mellett mikédé Léberné Dr. Horvath Amelita kozjegyzOhelyettes a
41011/N/606/2024/9 {igyszamu végzésében az &pitészeti valaszok megadasara
Saling Tamas szakért6t rendelte ki, mig a gépészeti témakorok valaszok
megadaséra Ivanyi Laszl6 szakértGtarsat rendelte ki. A szakértd faladatat az
alabbiakban hatérozta meg:

A kozjegyzbhelyettes a szakértd és a szakértétdrs feladatdul rendeli, hogy a
kérelem szerinti kovetkezd szakmai kompetencidhoz tartozo szakkérdésekben
nyilvdnitson véleményt:

Az épiilet haszndlhatésdgdt és iizemeltethetdségét is érintéen két nagyobb,
eziddig ismeretlen eredetii hiba (esézéseket kovetben az auldban taldlhato
feliilvildgitondl és a felilvildgité melletti  fodémnél, az emeleti kelléktarhoz
vezetd lépcsénél bedzds, illetve ledzds; az épiiletben tobb helyen nem megfeleldek
a légeseréld és a fiitési folyamatok) hibaforrdsainak megjelolése, az ok-okozatii
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dsszefiiggések, a hiba okdért felelGs és a lehetséges hibajavitdsi médozatok
meghatdrozdsa, illetve a miiszaki ellendri jegyzékonyvben szerepls ismert oku
hibdk felelsének és javitdsi médozatainak meghatdrozdsa.

Szakért6i modszer:

A kérdések megvélaszolasahoz helyszini szeme szitkséges volt, amely szemle
idépontjarol az érintett feleket a szakértd eldzetesen, irasban értesitette. A
2024.10.07-én 10 érakor megtartott helyszini szemlén megjelentek:

Polics Jézsef — Komld Véros polgérmestere, mint beruhazo, kérelmezd
Santa Jozsef — Baranyai-Hazépit6 Kft tigyvezetdje, kérelmezett
Koviacs Jozsefné — Baranyai-Héazépité Kft tigyvezetdje, kérelmezett
Krausz Tibor — miiszaki ellen6r

Kersity Antal — Komlé Véros f6€pitésze, mint beruhdzd, kérelmezd
Haraszti Mark — Miivészeti Kdzpont tizemeltetdje

Suvak Géabor — Baranyai-Hazépitd Kft épitésvezetdje

Beke Péter — a feliilvilagitot kivitelez alvéllalkozo

Talosi Ferenc — a gépészetet (fiités, legtechnika) kivitelez alvallalkozo
Ivanyi Laszl6 — kirendelt gépész szakértd

Saling Tamas — kirendelt épiiletszerkezeti szakértd

A helyszini szemlén a résztvevdk tételes tdjékoztatast adtak a hibaokokkal
kapcsolatos  beruhazasi folyamatrol, valamint a szemlét kovetben a
rendelkezésiikre 4116  dokumentumokat megkiildték a szakértdknek. A
hibajelenségek  tételes  szemlézése  megtortént, a tapasztalatokat
fényképfelvételeken rogzitettiik, amely felvételeket jelen szakvélemény
felhasznal.

A két elkiiloniild témakort a szakértdk a kompetencigjuknak megfelelden killon
_ kiilon vizsgaltak, a szakvélemény ,,Szakérti megallapitasok” fejezetét kiilon
allitottak Ossze.

A helyszini személ nyitott, megvélaszolatlan kérdés nem maradt.



Szakértoi megallapitasok:

1. Epitész rész:

Tényszerlien megdallapithatd, hogy a feliilvilagitd nyilé szarnyaindl bedzas
tapasztalhatd; a bejuté viz a szarny vezérlését is terheli a kapcsolodo
épiiletszerkezetek mellett. A feliilvilagitd vizszintes tok-, és szarnyrészén a
vizlefolyas gatolt, a viz visszatorlodik, a szerkezeti elemek mogott alla viz 5-8
cm szélességben.

'A beazas valamennyi szarnyrészen (nyithato részek) tapasztalhatd, a fix részeken
ugyan all a viz a tok visszatorlasztidsa miatt, de bedzési nyom nincs.

A beazasi mértékre jellemz6, hogy az auldban vodrokben gy(ijti a bejutod
csapadékot az iizemeltetd. A bedzds késleltetett, a csapadékterheléskor
megjelenik, ¢és a visszaduzzasztds miatt a csapadékterhelés megsziinését
kovetben, a visszatorlasztott viz elparolgasdig a beazas folyamatos.




Az épiilet terveit az Epitész Kor Kft készitette 2021.04. hénapban. A kiviteli terv
a feliilvilagitot az alabbiak szerint tartalmazza:
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Gepdsrol Mveretés

Tény, hogy a B-B metszet tartalma a feliilvilagito szerkezetre vonatkozo6an
minimalis, a tervekbdl az alaprajz, a tetdfeliilnézeti terv és a B-B metszet a
geometriai méreteket megadja, a konszignaci6 tovabbi részletetek ad meg, a
CSP09 részletterv az vasbeton parapetfal és az tivegszerkezet kapcsolatdt
bemutatja a viz- és hoszigeteléssel egyiitt. A tervek méretei alapjan a tervezett
feliilvilagitd 62 cm labazati magasséggal kiemelt hdszigetelt vasbeton szerkezet,
amelyre egy tort vonalvezetésii tivegezett szerkezet keriil, a ferde sik 16.6 fokos
hajlasz6gli. A vasbetonszerkezet — hészigetelés — tivegszerkezet kapcsolatarol

adat, tervrészlet nincs. A konszignacié adatai (AL -12):
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A szarnyak €s a ferde siku tivegszerkezet hajlésszdgét a konszignacié tisztdzza,
a hajlasszog 15 fokos. A szdveges rész tisztdzza az livegszerkezetet, a motoros
nyitast szél és esOérzékeldvel; a példaértékkel megadott tipust (Schiico FW50+
¢és Schiico AWS 70 HI).

A tervezett szerkezetekre vagy az elvart teljesitményt kell definiélni, vagy azt a
tipust kell megadni, aminek a teljesitménye kielégiti a tervi kovetelményeket, igy
a példaértékkel megadott tipus elfogadhato.

A csomoponti terv tovabbi érdemi adatokat ad meg. A tervek alapjan a
feliilvilagito hatarozottan kivitelezhetd, az elvart teljesitmény ismert, a
részletmegoldasok ismertek, szakmai szempontbol a tervezett csomdponti részlet
atgondolt, megfeleld.

A feliilvilagité — mint gyartmany — csomoponti részleteinek tervi megoldéasa ne
sziikséges, azt a gyartd jaratosan megadja, feltételezve, ha a tervezd a tervezett
megoldast a gyartéval egyeztette, ami a csomoponti terv szerint valdszind.

A lakatos konszignicié nem tartalmazza a feliilvilagitd bordaszerkezetét
alatdmaszté szerelvényt, de a csomoponti terv a szerkezetképzésre utal. Az
alatamasztas tisztazasahoz tovabbi tervez6i vagy gyartoi adat sziikséges.
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A kivitelezési folyamatban a tervezd az aldbbi tervmddositdsi véleményt
fogalmazta meg a beruhazo felé, amely tervmoédositasi igény nem volt tervezdi
feladat, a tervmoédositds kezdeményezése nem ismert, a beruhdzé részérdl
kezdeményezett tervmodositasrol nincs dokumentum vagy adat.

Amennyiben a tervmodositds megrendelt, gy az nem egy vazlatterv, hanem egy
kidolgozott tervrészlet, ami nem késziilt el. A vazlatterv kivitelezésre nem
alkalmas, a modositasok miiszaki tartalma megkdéveteli a kiviteli tervet.

A tervmodositas nem volt indokolt; a tervez6 (Keresztes Béla) az alabbiak szerint
tajékoztatta a beruhazot:

Kedves Réka!

Atgondoltuk, illetve egyeztettiink a feliilvilagitorol. A Schiico képviseldje
megvaldsithatonak tartja az elképzelésiinket a szerkezetiikbdl acél erdsitd
vazszerkezettel, de az arak ismeretében és a kivitelezo gondolatait sejtve egy
egyszeriibb és koltséghatékony megoldast javaslunk. A mellékelt rajz szerint egy
Schiico rendszerti feliilvilagitot épitenének be, de az oldal nyilaszaro szerkezeteket
betonozott, hdszigetelt fallal helyettesitenék. Ez alapjan ez egy egyszerii 1 x 2 méteres,
15 fokos lejtésii ( akdr lehet 7 fokos is a lejtés ) schiico feliilvilagitoé elemekbdl lehet
elkésziteni, tipizalt csomopontok alkalmazasaval. Mellékelem a vazlatot.

Udvozlettel:

Keresztes Béla
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Ez egy lényegesen egyszertibb kialakitasa a feliilvildgitonak, ahol a lejtés 7 fok,
a gyartmany Schiico — véltozatlanul.

Az alvallalkozd, a tervezd vézrajza alapjan készitett csoméponti terveket, datum,
alairas, fejléc nélkiil, aminek a mfiszaki tartalma nem tekinthetd épliletszerkezeti
csomoéponti tervnek, kivitelezésre alkalmatlan.
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Az alvallalkozéi terven az tivegszerkezet lejtése 7 fok. A kérelmezetti beadvany
meghivatkozza a feliilvilagitokrol szolo egyeztetést és annak lezarasar, de a
beruhazé 1észérdl elfogadést-, vagy lezarast igazolo dokumentum nem All
rendelkezésre; szintGgy nem 4ll rendelkezésre a fenti csomdponti terv tervezoi
elfogadasa, vagy jovdhagyasa. Az lehetséges, hogy a tervezl a konstrukci6
véltdst jovédhagyta — bir nem az 6 feladata, de nem elképzelhet6 az
épiiletszerkezeti elfogadas, vagy jovadhagyds az alkalmatlan épiiletszerkezeti
megoldasi javaslat miatt.



A Kkivitelezett megoldas:

A villalkoz6 a tervezett Schiico gyartmény helyett Aliplast gyartmanyt épitett be,
az Aliplast egy Belga h6hidmentes fliggdnyfal-, és nyilaszaro szerkezeteket
gyarté cég, a fliggbnyfal és a nyilaszar6 tanusitott termék, a terméktanusitast
/Evidence of performance — teljesitmény nyilatkozat a szabvanyos vizsgalatok
eredményérol a szélallosag, a vizzarosag, 1€gzaras és titésallosag témakorokben/
az ,,ift” Rosenheim tanusit6 intézet adta ki a lengyel gyart6 megbizésara.
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A Schiico FW 50+ fiigg6nyfal termék tanusitott jellemzo6i:

Hészigetelés: Uf W/ m2 K -tél: 1,5 UF W/ m2 K -ig: 2,3
Hangszigetelés Rw,, dB tél: 37,0
Hangszigetelés Rw,, dB ig: 48.0
Betdrésvédelem RC -tdl: RC2
Betorésvédelem RC -ig: RC3
Por: Minden variacio

Jellemzok Eloxélas: Minden variacio
Nedves lakk: Minden variacio
Rozsdamentes hatas: IMinden variacic
Légzards: AE
Csapdesd aliosag: RE 1200
Utésdlloséq: 15/E5
Besoroiasi osztaly: FB+4

Az egyenértékiiség alapjan gyartmany kivaltas, mindsités vagy egyenértékiiség
szempontjabdl nem kifogasolhato.

Sajnalatos, de az Aliplast gyarté6 a tanusitds vizsgalati jelentését /Elsd
tipusvizsgalati jelentés/ nem adta rendelkezésre, igy a vizsgalati koriilmények €s
feltételek nem ismertek. A ferde sikba elhelyezett ablak paramétereit (hajlasszog,
iilvegvastagsdg, maximalis méret) a gyartd, tobbszori kérés ellenére sem adta
meg, igy a beépithet6ség paraméterei nem ismertek.

Tény, hogy a fliggbnyfal esetén az Aliplast — nem hivatalos, de elérhet6 adatok
szerint — az alabbi tulajdonsagokkal bir:

ALIPLAST TETOABLAK

MC- RW Tetdablak

Az MC-RW tetéablak az MC Wall alapjaira tamaszkodik. Az MC-RW
szerkezetek O felhasznalasi teriilete a szell6z6ablakok 1étrehozasa.

Ezek az ablakok a vizszinthez képesti 5° és 75° fok kozotti dolésszogii tetdkbe
valo beépitésre szolgalnak.

AzMC-RW tetbablak hatékony drén- és szelldzdcsatorna rendszerrel egésziilnek
ki, amely az oszlopbordas fiiggonyfal rendszerhez csatlakozik. A péntok
profilbels6be vald elrejtése az iddjardsi viszontagsagok elleni védelem részét
képezik.

Az MC-RW szerkezet alkalmas a piacon beszerezhet6 legtobb csukloszerelvény
fogadésara.
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A szerkezetbe épitve bevizsgalt ablakméretek: 2120 x 1120 mm — a maximalisan
beépithetd iivegfeliilet 1,9 m2 (ennél az tivegméretnél lehetdség van akar 6
ESG/16/442 rétegrendii épitodipari ivegezés alkalmazaséara)
1970 x 2070 mm — a maximalisan beépitheto livegfeliilet 3,48 m2

Az ablak tomegét az alkalmazoft nyitdszerelvények és pantok miiszaki
paraméterei korlatozzak, igy az legfeljebb 150 kg lehet - bar egyes katalogusok
csak 125 kg-ot engednek meg.

tivegszerkezet vastagsaga 28-46 mm kozotti

A rendszer haromkamras, hdszigetel6 betétes — lehet6ség van tovabbi hészigeteld
betétek alkalmazasaval a hdszigetelési tulajdonsagok tovabbi javitasara.

Széles szinvalaszték - RAL szinskala (Qualicoat 1518), strukturalt szinek,
Aliplast Wood Color Effect - fautanzata szinek, Aliplast Loft View - kéutanzati
szinek (Qualideco PL-0001), eloxalas (Qualanod 1808), kiilsé-belso két-szin

Hangsulyos kitétel az ablak tomege; az {ivegezés: 6 mm edzett iiveg — 14 mm
1égrés — 4 mm sikilveg (ESG) — 14 mm 1égrés — 4+4 mm ragasztott iiveg (VSG)
=46 mm. A beépitett iivegszerkezetben 4 tivegréteg van, aminek a sulya a 90/210
konszignaciés méret alapjan (86%-os tivegfeliiletet figyelembe véve), 2.5
kg/mm/m?2 fajlagos értékkel szamolva: 73 kg, a peremekkel egyiitt kevesebb mint
80 kg + ablakszarny sulya - amit csak becsiilni lehet adatok hidnyaban — 40 kg,
osszesen 120 kg — amit a vasalat elbir. A gépi mozgatashoz a szarny valos
sulyanak ismerete sziikséges; a gépi mozgatasnal a tomitések zarasi (befesziilési)
ellenallasat is figyelembe kell venni, ami gyartoi adat.
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Az lizemeltetd tajékoztatdsa szerint a zards nem egy impulzus alapjan torténik,
hanem adott intervallum jelre zarodik az ablak, ami nem elfogadhat6; a zart
allapotrdl nem kell- és nem is lehet vizualisan minden esetben meggy6z6dni. Az
impulzusra a nyitott ablaknak teljesen zar6dnia kell. Nem be nem tartott impulzus
id6, az ablak részleges zarédasat eredményezti, ami beazasi lehetéséget teremt
— mint 1. szami viz bejutasi lehetéség.

Az eredeti konszignécid a zarashoz az alabbi kiegészitdket adja meg:

KIEGESZITOK Szél- és esBérzékald a motoros vezériéshez

A nehéz zéarhat6sadg nem egyeztethetd Ossze a szél- és esGérzékeld motoros
vezérléssel.

Az ablakszarny tivegbefogad6 mérete 46.2 mm; a beépitett livegszerkezet 46 mm,
az alsé tomitésre 2 mm hely marad, ami a biztonségos tomitéshez nem elegendd,
azaz a szarny konstrukcié nem tudja biztonsdgosan fogadni a 46 mm-es
tivegszerkezetet. A szarny és iiveg kozotti tomités alapvetden vizzard tomités,
amennyiben a rendszertomités keriil a szerkezetbe. /Ehhez sziikséges ismerni a
vizsgalati koriilményeket és a vizsgélt szerkezetet, au Els6 vizsgalati jelentést./
A tomités ellenére viz juthat az tiveg és a tomités kozé, de annak el és kivezetését
a szerkezet — mint minden ablak esetén — zart mdédon biztositja. Amennyiben a
viz befesziil, ugy a bedzas létrejon, amit az als6 tomités hivatott megakadalyozni.
A 2 mm tomités €s szerkezeti kapcsolat befeszitett, zart allapotban kevesebb,
mint 2 mm, az adhéziés erdk és a Van der Waals féle erék a 2 mm alatti
részben a viz befesziilését eredményezik, amelyre a tovabbra is bejuté
viznyomassal hat, igy a nem elegendd tomités miatt a viz a bels6é térbe jut.
IL. szam, de elsodleges vizbejutasi lehetdség. A viz utanpétlast a fesziiltséghez
a szarny viz visszaduzzaszt6 hatasa is okozza; az alacsony hajlasszog miatt a viz
a szarny ¢és a tok felett torlddik, visszaduzzad 5-8 cm magasan.

Amennyiben a viz visszaduzzasztas megsziinik és a tomités szabvanyos, ugy
a vizbejutas kizarhato; a viztorlddast a hajlaszog emelésével lehet elérni, a
tomitésvastagsagot konstrukceio cserével lehet elérni.

A fix tivegezésnél a beazas nem jon 1étre, mert a szerkezet tomitéséhez 16.9 mm
hely all rendelkezésre, €s a felsd tomités alatt butil szalag akaddlyozza meg a
tomitésen keresztiili vizbejutast; a fix tivegezéseknél igy nincs beazés.

Nem értelmezhetd, hogy a rendszerdokumentum megengedi a 46 mm-es
konstrukciot, de gyakorlatban a tomitésnek (MC 702, MC 117) érdemi helye nem
marad.
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A vizbejutas utja a szarnyrészen:

A szarnytomités beszoritasat a rendszerelem €s a kisméretli csavar
biztositja, ami nagyobb feszit6erét nem képes létrehozni, szemben a fix
rész csavarméretével és a rogzitési moddal,
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A beépitett feliilvilagité hajlasszoge 4.8 — 4.9 fok, ami nem éri el az 5 fokos
alsé hatart:

A badogos szerkezet és a felillvilagito borda csatlakozasa a direkt rogzitések
miatt nem elfogadhat6, a rogzitések kozotti hdmozgas csak a badogos munka
vetemedésével képes 1étrejonni, ami sikbol valo kitérést jelent, nyitott allapotot
teremtve, amin a ,,rakent” témitéanyag nem segit.




A kivitelezett badogos szerkezet €s a feliilvilagité borda kapcsolata.

A kivitelezett feliilvilagitohoz érdemi csomoépontok nem allnak rendelkezésre; a
feliilvilagité szerkezet viszonylag bonyolult kapcsolatokkal bir (szigetelés zaras,
badogos kapcsolat), a hatasok szélsdségesek, a csomopontok tervezése
szilkséges, ami a kivitelezés alapja. Vagy az eredeti tervezett allapotot kell
kivitelezni a megadott csomépontok szerint, vagy a modositast, de ahhoz a
csomopontokat a tervezot6l meg kell rendelni. Csak igy kertilhetd el a nyitott
profil, az alkalmatlan badogosszerkezeti kapcsolat:
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A feliilvilagitot készit6 alvallalkozo emailen tajékoztatta a févallalkozot az aldbbiak

szerint:

From: S ¢ P KRt <hatepto@sesphft aselero net>
Sent: Tuesday, July 16, 2024 11:0% AM

To:

umarket @t anline by

Subject: FW. Kaptér

$rom: Beke Péter [madto beke peler Sbahgroup hu)
Sent: Tuesday, July 16, 2024 1034 AM

To: "Santa Jorsel <joisefsanta @haha 5

“:36 PK““'-J;_(L|'\I Eyeiph .
Subject: Kaptsr

Kptves jorse!,

Mo

o Kaptar epulel tetobevildg 10val Rapsoattan @ beazas 10 oua az NOgy 8 teto leylés 200 coa 3-4°
fles 3

az elvarhald meumum 10°, de akar 15 helyett Emiatt )0l tithatoan a szerkezelen esd utan mogal a viz és
leszivarog a tomitések melett Nagyobb lotés esetén a viz lefolyna és ez a probléma megszinne

Miutdn ezen valtoztatrn mar nem tudtunk, probaltuk orvosolni a ViZ alsZivargdsdl, szamy coerdvel, tovabbs
iomitesek alkalmazasaval, de ez nem vezetett eredmanyre Sajnos azoknél a s2émy szorkezeteknd! a ’
maotor sihelyezkedése is zavard, ugyans a lecsOppend viz 10bbsz0r 8 motorra folylk Ezek a Moook
emiatt tonkre mennek hosszabb Liven Mindent elkovenunk hogy a tennaild probléma megszdnion. de ez
'S kevésnek bzonyull Egyeziettem 10bb gyartdval is, hogy nekik m: a lapasztalatuk. de O s hasonid
prodiemaval kuzdenek ilyen eseotben Sanos kifogytam az otietekbdl nem Iatom erteimeé?. hogy tovatids
1obb millide koltségbe verjuk magunkal. a lefiés adott

Erraatt szeretnék tenry egy javasiatol mely a kovetkezd Cserequk le a mukodo szarnyakat fix uveg
szetkezetre €8 igy mnden boazas megszink Az épuletben nem indokoll a szamyak motoros
mozgatasa nem kapcsolodik RWA tizpeizd rendszerhez a szelldzést mas nylaszarcikal is meg lehet
t?ldam Amennyiben a javasiatom elfogadasra keril, ennek kivilalozése az uveg beszerzes fuggvénydben
J-4 hit. 8 munka 1.2 napat vesz igénybe ‘

Az alvéllalkozd észrevételével egyet lehet érteni az elozéekben
megfogalmazottak figyelembevétele mellett.

A beazis megsziintetésének lehetdségei:

A jelenlei allapot megsziintetése (bontésa) utan,

1. Eredeti kiviteli terv szerinti kivitelezés a terv szerinti szerkezettel (15 fokos
hajlaszog, Schiico szerkezet), vagy
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2. Tervmodosités szerinti kivitelezés, de ahhoz a csomdpontokat a tervezotol
meg kell rendelni (7 fokos hajlasszog, Schiico szerkezettel), vagy

3. Aliplast szerkezettel a modositott tervezéi javaslat szerint, a tervezé altal
tervezett csomodpontok alapjan, amihez a gyérté adatszolgaltatasa (hajlaszog,
rendszerkapcsolatok, rendszertomitések) sziikséges, vagy

4. A nyithat6 szérnyak megsziintetésével, csak fix tivegezésii Aliplast szerkezet,
a tervezd altal tervezett csomopontok alapjan, a gyarté adatszolgéltatisa
szerint, ami akér 5 fokos hajl4sszog lehet, de azt legaldbb biztositani kell a
garancia érvényesithet8sége miatt. /Nincs RWA kotelem./ lehet a bedzast
biztonsagosan és garancidlisan kizarni, megsziintetni.

A beézés lokalisan vagy részleges beavatkozasokkal nem javithato. A kijavitasi
alternativak koziil a beruhaz6 feladata a dontés, a szerzodéses tartalom az 1.
alternativa szerinti, a tobbi alternativa mar lényegesen csokkentett miiszaki
tartalmu, igy a — tervez6 bevonasa mellett — a beruhdzo joga és feleldssége a
kijavitasi alternativa meghatarozasa.

A Kkivitelezett allapot tervmoédositas, jovahagyas, dokumentalas nélkiil
késziilt el, a gyartoi szabalyozasok be nem tartisa mellett, amit a beruhazé
atvett — alaptalanul. Amennyiben tervmodositéasi igény felmeriil, igy beruhazé
feladata a tervezd megbizasa és a modositott terv biztositasa, amely folyamatba
a kivitelezd vallalkozonak legfeljebb konzultacios szerepe lehet.

A nyithatd szarnyak megsziintetését az alvédllalkoz6, a miszaki ellendr, a
beruhazé 2024.07. hoénapban targyalta, de dontés nem sziiletett, arrol
dokumentum nem all rendelkezésre. A gépész tervezd megitélése — szobeli
tajékoztatasa - szerint vagy olyan id6jarasi allapot, amikor a természetes szell6zés
mértékado annak ellenére, hogy a légcsere gépi szell6zéssel megoldott.

Tény, hogy a feliilvilagité szerkezet hajlasszége nem éri el az 5 fokot és a fix
részeken beazas nincs, de a gyartéi garancia csak a gyartoi eldirdsok betartdsa
mellett érvényesithetd, igy a hajlaszog Dbiztositdsa — amit gyartoi
adatszolgaltatassal meg kell erOsiteni — sziikséges.

A Kkivitelezett szerkezet atvételének miiszaki alapja nem volt, a
tervmaodositas beruhazoéi jovahagyasr6l dokumentum nem all rendelkezésre,
annak hidanyaban a Kiviteli terv médositasa (nincs mddositott kiviteli terv!)
nem fogadhaté el. /Az 4tadasi dokumentdcidoban a modositott megoldasrdl terv
nincs./
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Az alvéallalkoz6 altal készitett csomdpontok épiiletszerkezeti szempontb6l nem
értékelhet6k, nem tekintheték csomoépontnak; a szakagi alvallalkoz6 csak
gyartméany csomépontokat adhat meg, aminek a tovabbdolgozasa tervezdi feladat
—nem késziilt.

VALASZ a miiszaki ellendri jegyz6konyvben (2024.06.18.) szerepld ismert ok hibak
feleldsének €s javitasi médozatainak meghatarozasa:

A jegyzdkdnyv 67 hibapontot targyal, amelybol a miiszaki ellendr megallapitasa
szerint 3 hibapont (dekorlemezek leesnek, balesetveszélyes szinpadi lépcso,
repedt, csavarodott fagerenda) nem a generdlkivitelezd feleldsségi korébe
tartozik, a t6bbi 64 hibapont igen.

A 64 hibapontb6l az 5./ megtortént; 6,/ javitva; 9./ pétmunka, 24./pétmunka;
29./ha az 4tadas el6tt hibalistaban szerepelt, akkor javitand6, ha nem szerepelt,
akkor utélagos hibaként kezelendd; 36./ nem kivitelezdi hiba; 37./ javitottak; 40./
a terv szerinti kivitelezés nem kivitelez6i hiba; 43./ a vizesedés okat fel kell tarni;
50./ nem kivitelez6i hiba.

A t6bbi 54 hibapont hatirozottan Kivitelezési hiba, beleértve az el6zéekben
elemzett beazasok miatt a 20./ és a 46./ pontokat, illetve a vallalas
teljesitésének befejezése (16./ faiiltetés).

A faiiltetési helyek maghatdrozasa tervezdi feladat, a kivitelez6 tervhidny miatt
nem kotelezhet6 elhalasztott munkavégzeésre.

A 13./ ponthoz (zsaluzidk miikddése) a miiszaki ellendr jogi allasfoglaléast ker, a
konszignaci6 hatarozottan tartalmazza (pl. Al-02) a lamellas arnyékolokat sines
megvezetéssel és motoros mozgatassal. A zsaluzidk beépitési Utmutatoja
hatdrozottan tartalmazza, hogy milyen feltételek (elektromos szabélyozo
berendezés) mellett lehet egyiittmozgatni a zsaluzikat, a sorbakotés a zsaluzak
késleltetett mozgasa mellett a részleges felhuzast eredményezi, ami nem
lefogadhaté. A terv az egyiittmozgatast nem irja eld, a villamosterv a kiegeszitd
szerelvényt nem tartalmazza, igy az egyiittmozgatas nem biztosithat6, de ebben
az esetben a kiilén mozgatast — vezérlést kell biztositani, azaz minden zsaluziat
kiilon kell kapcsolni.
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A mélyépitd hibalista nehezen értelmezhetd, a miiszaki ellenér tébb izben az
»~ellendrzés szilkségességét” fogalmazza meg, ami a miiszaki ellendr feladata. A
hibat, a nem terv szerinti teljesitést fel kell trni és hatdrozottan meg kell nevezni.

Az 54 hibapont — nagy valészinliséggel — az atadast megel6z6 bejarason is fenn
allt, ami az atadast nem teszi lehetéveé. A bedzésok, a szerver helyiség vizesedése,
a fellilvilagitd motorcseréje — bedzdsok miatt, a wc mikodési hianya, a
rendeltetés szerii hasznélatot befolydasolja, ami az ataddst nem teszi lehet6vé.

A szakvélemény megallapitésai a rendelkezésre 4116 dokumentumok alapjan késziiltek,

tovabbi, még nem ismert relevans dokumentum a szakértéi megallapitasok tartalmat
modosithatjék.

Orfii, 2024. november 08.

Saling-Tafiias
szerkezettervezd szakmérntk
igazsdgligyi és miiszaki szakértd

I1. Gépészeti rész — 7. oldal:
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH Bélyegz6

Ivanyi Laszlo
OKkl. épiiletgépész tizemmérndk
Igazsagiigyi épliletgépész szakértd
Engedély szam: 6458
2119 Pécel, Temetd utca 12. Tel.: 20 255 1833
e-mail: palmor2@gmail.com

SZAKVELEMENY

Kirendelé: Dr. Gyorpal Miklos Kozjegyzoi Irodaja
7300 Komlo, Kossuth Lajos utca 117. fszt. 1.

Ugyszam: 41011/N/606/2024

Targy: Szakvélemény a Koml6 Varos Onkormanyzata (7300 Komld,
Viroshdz tér 3.) kérelmezének a BARANYAI HAZEPITO
Epitéipari és Szolgaltaté Kft. (7831 Pellérd, Ipar utca 3.)
kérelmezettel szemben indult, elozetes bizonyitas elrendelésére
a 7300 Komld, 48-as tér 3837 hrsz. alatti ingatlanon megépitett
»Kaptar” nevi uj miivészeti kozpont hasznalhatosagat és
iizemeltethet6ségét érintd eljarasban.

A szakvélemény 7 oldalt tartalmaz és elektronikusan keriilt 4tadasra.

Pécel, 2024. oktober 31.

Ivanyi Laszlo
igazsagiigyi szakértd
Eng.szam: 006458



Készitette: Ivanyi Laszl6 igazsagiigyi szakérto 2. oldal.

I. Az igazsagiigyi szakérto feladata:

Az épiiletben tobb helyen nem megfelelo légeseréld és fiitési folyamatok
vizsgalata.

II. A SZAKVELEMENYHEZ ATADOTT DOKUMENTUMOK:

- Gpf-1 Padlofiités foldszint alaprajz

- Gpf-2 Padlofiités emelet alaprajz

- Gth-1 Fités-hiités f6ldszint alaprajz

- Gth-2 Futés-hiités emelet alaprajz

- Gf-1 Kaptar fiités kapcsolasi terv

- Gh-1 Kaptar hiités kapcsolasi terv

- Gsz-1Szell6zés foldszint alaprajz, metszetek
- Gsz-2 Szell6zés 1. emelet alaprajz, metszetek
- Gsz-3 Szell6zés I1. emelet alaprajz

- Gsz-4 Szell6zés géphdz metszet

- Gsz-5Szellozeés kamaraterem metszet

- Kaptar épiiletgépészeti miiszaki leiras

- Teljesitmény nyilatkozatok

- ANTSZ engedély

- Miiszaki atadas-atvétel nyilatkozatai (felsorolas nelkiil)

ITI. IGAZSAGUGYI SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE:

* A rendelkezésre bocsatott dokumentumok vizsgalata.
« Kivitelezés vizsgalata a szakmai tapasztalatok, valamint a hatasok elemzése
utjan.
» Min6ségi és miiszaki eldirasok figyelembe vétele.
IV. IGAZSAGUGYISZAKERTO VELEMENYE:
1.) Hiités-fiités vizsgalata:
Az épiilet 2021 évben tervezett €s 2023 évben hasznélatra atadott épiilet.
Hétechnikai jellemz6i a 2002/91/EK irdnyelv és a.7/2006 (V.24) TNM.

rendeletben megfogalmazott kovetelmények szerint lettek megtervezve.

Meglévo allapot:



Keészitette: Ivanyi Laszl6 igazsagiigyi szakértd 3. oldal.

Fiitési oldal ismertetése:

Az épiilet fiitését a Komléi Flitderdmi Zrt. tavhovezetékérdl érkezd szekunder
oldali melegviz biztositja 60/40°C fiitési hofoklépcsovel. Az eléremend fiitési
szekunder kor szabalyozasat, hfogadoban telepitett 20k W-os kompakt
hékozponthoz tartozé kiilsd id6jarasfiiggd szabalyozo késziilék végzi.

A hékoézpont folyamatos miikodésti a hasznélati melegviz szekunder oldali
el6allitasa miatt. Tavhorol van flitve a kamaraterem légkezel6jének
fiit6kalorifere.

Az épiilet flitését padlofiités fedezi. A flitési hdigényt kdzel 350m2-nyi feliileten
40/32°C fiitési hofoklépesdvel oldottak meg. Az irodak belsd hdmérséklet
szabalyozasa szobatermosztattal torténik, mely a padlofiitési osztok megfeleld
agara szerelt elektromos mozgatasu szelepet nyitja, vagy zarja. A padlofiitési
szivattylegység a fiitési idényben folyamatos mikddésti. A keverdszelepet kiilsd
idojaras fuggvényében egy Siemens Albatros szabalyzéautomatika allitja.

Az el6remend hémérsékletet a flitési jelleggorbe alapjan véltoztatja. A flitési
rendszer allandé feliigyeletet nem igényel. A beépitett fiitési keringtetd
szivattytk elektronikusan, energiatakarékosan illeszkednek a hidraulikai
rendszerek valtoz6 iizemallapotahoz.

A fiitési alapvezetékek és a felszallovezetékek anyaga acélcsd, az aljzatbetonban
szerelt padlofiitési csovek térhalositott polietilén anyaguak. A szabadon szerelt
vezetékek polifoam cs6héjjal szigeteltek.

Hiitési oldal ismertetése:

Az épiilet irodai és a probaterem hiitését mennyezeti klimakonvektorok
biztositjak. A kamarateremben és az auldban a szell6z8 levegd hiitésével van
megoldva a nyéri héérzet biztositasa. A szellz6gép tizemeltetése nélkiil is
lehetséges a beépitett mennyezeti klimakonvektorok hasznélatdval a megfeleld
nyari bels6 hdmérséklet elérése. A hiitési vizhdmérsékletet a szabadba telepitett
55kW-os hiitSteljesitményli hdszivattyu allitja eld. A hiitékozeg hdlépcsdje
6/12C°. A beépitett berendezés hészivattyn. A késziilék vizoldali halozata 35%
tomegaranyu glikol-viz keverékkel tizemel. A hészivattyu f6 feladata a nyari
hiités. A héleadok fan-coil berendezések, melyek a téli fiitésre €s a nyari hiitésre
egyarant alkalmasak. A klimakonvektorok kétcsoves rendszeriiek, azaz a
rendszer kiildnbozd késziilékei egyid6ben csak fliteni, vagy csak hiiteni képesek.
A késziilékek el6tt haromjaratii motoros szelepek szabalyozzak a hiitéviz
tomegaramat. A motoros kever6 szelepeket a késziilékek vezérlik.



Készitette: Ivanyi LaszI6 igazsagiigyi szakértd 4, oldal.

Szakértoi megallapitasok:

Az épiilet fiitési-hiitési rendszere a tervkészités idején érvényes miiszaki
eloirasok szerint lett megtervezve.
A hétermeld a Komlo6i FiitGer6mii Zrt. altal termelt tavho, 60/40 C fokos
hélépcsbvel. A tavho biztositja az épiilet padlofiitésének, a kamaraterem
1égkezelGjének és a hasznalati melegviztermelésének hoellatasat.
A kozponti fiités padlofiités 40/32 C hoélépcesovel szerelt miianyagesdves
padlofiités. A helyiségek belsé hdmérsékleteinek vezérlése
szobatermosztatokkal torténik.
A hiitési rendszer hészivattyG hétermel6vel elballitott folyadék kozeggel
(glikolos viz) hiitik a terekben felszerelt fan-coil késziilékek hécseréldit.
A hélépcsd 6/12 C fok. Ez a hiitékozeg hiiti a kamaraterem légkezel hiitési
kaloriferét is. A fan-coil késziilékek taviranyitoval miikddtetett hdmerséklet
szabalyozassal izemelnek.
A fltési-hiitési rendszer bemutatott tervdokumentacigjat és a megvalosulast
vizsgalva az alabbiak allapithatok meg.
- A hétechnikai méretezések a vonatkozo eloirasok szerint késziiltek, gy
héveszteség, mint héterhelés szamitds vonatkozéasaban.
- A kivitelezett padlofiitési rendszer a tervek alapjan, a tervek utasitasai
szerint késziilt.
- A kivitelezett hiitési rendszer a tervek alapjan, a tervek utasitdsai szerint
késziilt.
- A rendszerszabdlyozas a beruhazd igénye szerint koltségesdkkentés miatt
manualis vezérlésre modosult.
- Az épiilet flitési-hiitési rendszerei nyomasprobak és probaiizem utin
keriiltek ataddsra. Mindezekr6l jegyzokonyvek allnak rendelkezésre.
- A rendszer hasznalatara a kioktatds megtortént.

A kivitelezett fiitési rendszer kivitelezési hatara a Flitderdmti csatlakozasi
pontjaig a tervek elbirasai szerint tortént. Az erémiiblokk hételjesitménye nem
ismert. A rendszer fiitési hételjesitmény igénye 35-40 kW, 60/40 C fokos
hélépcséjii flutdviz szolgaltatassal.

A beépitett hdszivattyt képes a téli idészakban a fan-coil rendszert fiiteni.

A helyiségekben alul fiitésrél nem beszélhetiink. Ha a padlofiités a méretezesi
kiils6 hémérséklet (-15 C) kdzelében kevésnek bizonyulna, akkor a hdszivattyl
beinditasaval ra lehetne segiteni a helyiségek belsé hdmérsekletének emelésére.
A padléfiités egy tehetetlen fiitési rendszer. A helyiségek megfeleld felflitésc¢hez

2 — 4 6ra sziikséges.



Készitette: Ivanyi Laszl6 igazsagiigyi szakért 5. oldal.

Uzemeltetés soran nem célszerdi a padlofiitést &jszakara lezarni. A folyamatos
uzemet kell biztositani a rendszerben csak éjjeli csokkentett belso
hémérseklettel.

Az épiiletet €jjel is temperalni kell.

Egyebekben a fiitési-hiitési rendszer mindenben megfelel a kdvetelményeknek,
miiszaki eldirasoknak.

2.) Szellozés, 1égellatas vizsgalata:
Meglévo allapot:

Az épiilet hévisszanyerds szell6ztetéssel rendelkezik. A gépek bekapcsolasa
manualisan torténik a kivant hasznalat fliggvényében.

l.rendszer ( Kamaraterem és Aula):

A kamaraterem ¢€s az aula szell6zése 5000m3/h-s hévisszanyerds szell6z0géprol
tizemel. A fordulatszamszabalyzasa CO2 szint érzékelés alapjan torténik. A
CO2 érzékel6 a légkezeld gépbeszivocsonkjaban talalhatd. A sziikséges
légeserét 30m3/6/f6 frisslevegd igénnyel, 1506 figyelembevételével allapitottak
meg.

A légcsatornahaldzatba épitett motoros zsaluk vezérlésével a levegdmennyiség a
két tér k6zott valtoztathatd aranyban eloszthatd. A recepcion van a légkezeld
gép inditasara alkalmas tavvezérld egység €s egy kapcsold, mely az elszivo és
befuvé agakban [évo zsaluparokat nyitja/zarja. A rendszer beszabalyozasa a
jegyzokonyvek alapjan az alabbi:

Aula beftivas: 3006 m3/06; Aula elszivas: 3061 m3/6

Kamaraterem befavas: 4587 m3/6; Kamaraterem elszivas: 4628 m3/6

2.rendszer (Irodak):

Az irodék és a targyalo frisslevegd igényét hOvisszanyerds mennyezeti
1égkezeld biztositja. A sziikséges frisslevegd igényt 30m3/6/f6 frisslevegd
igénnyel szamoltak. A mennyezeti 1égkezeld fordulatszam szabalyzasa CO2
szint érzékelés alapjan torténik. A CO2 érzékeld a kdzods elszivo 1€gesatornaban
van elhelyezve a gépbe valo belépés elott. A 1égkezeld gép a recepciorol
kapcsolhato be. Indulaskor kb. 500m3/h térfogatiramon {izemel mindaddig,
amig a CO2 szint meg nem emelkedik. Ekkor magasabb fordulatszamra kapcsol,
mig el nem éri a tervezett 900m3/h-s befuvast.

A rendszer beszabalyozésa a jegyzOkonyvek alapjan az alabbi:

Irodak befavas: 870 m3/6; Irodak elszivas: 875 m3/6



Készitette: Ivanyi Laszl6 igazsagiigyi szakértd 6. oldal.

3.rendszer (Olt6zék, prébaterem):

A beruhazasi koltség csdkkentése a hely szlikdssége miatt a probaterem és az
61t6zok szelldzeése ugyanazon 2000m3/h-s hdvisszanyerds szell6z6geéprol lett
megoldva.

A mennyezeti 1égkezel6 fordulatszam szabalyzéasa a CO2 szint érzékelés alapjan
torténik. A CO2 érzékeld a probaterem feldl szivo 1égesatornaban van
elhelyezve. A 1égkezel6 gép a recepciordl kapesolhatd be és a beallitott
térfogataramon {izemel mindaddig, amig a CO2 szint a probateremben meg nem
emelkedik. Ekkor magasabb fordulatszamra kapcsol. A 1égcsatornahalozatba
épitett motoros zsaluk vezérlésével a levegdmennyiség a probaterem és az
0ltoz6k kozott két zsalupar vezérlésével osztodik el. Az 61t6z6k elszivo agaban
nincs CO2 érzékeld, igy az 61tozok szelldztetése a beallitott minimum
fordulaton torténik. A tancteremben a sziikséges légcserét S0m3/6/f6 frisslevego
igénnyel szamolték, 40 {6 figyelembevételével.

A rendszer beszabalyozésa a jegyzOkonyvek alapjan az alabbi:

Oltoz6k befivas: 1044 m3/6; Olt5z6k elszivas: 1047 m3/6

Probaterem beftivas: 1985 m3/6; Préobaterem elszivas: 1978 m3/6

4.rendszer (foldszinti 61t6z6):

A személyzeti 61t6z6 és zuhanyzé szelldztetését egy 300m3/h-s mennyezeti
hévisszanyerds szellozteto késziilék végzi. A késziilék helyi kapcsolasa egy
falba siillyesztendé haromfokozatl kapcsoloval van megoldva.

A hasznalt levego0 kiftivas a homlokzaton torténik.

A rendszer beszabalyozasa a jegyzOkonyvek alapjan az alabbi:

Foldszint 61t6z6 befuvas: 289 m3/0; Foldszint 0ltoz6 elszivas: 292 m3/6

S.rendszer (dekor miihely):

A mitihely, vagy ideiglenes ruhatar szelloztetését egy 300m3/h-s mennyezeti
hovisszanyeros szelloztetd késziilek végzi.

A rendszer beszabalyozasa a jegyzOkonyvek alapjan az alabbi:

Dekor miihely beftivas: 287 m3/06; Dekor miihely elszivas: 291 m3/6

6.rendszer (2. emelet raktar):

A kamaraterem gépészeti tere mellett 1év0 raktar, melyben esetenként néptancos
ruhizatokat teregethetnek ki egy kiilonalldo 300m3/h-s hévisszanyerds
szelloz6géppel van szelldztetve.

A rendszer beszabalyozasa a jegyzokdnyvek alapjan az alabbi:

2. em. raktar befuvas: 291 m3/6; 2. em. raktar elszivas: 294 m3/6
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7.rendszer (WC-k, mosdok, egyéni 6ltozok):

A kozosségi és személyzeti hasznalatu vizesblokkok szelldztetése
villanykapcsolassal reteszelt, késleltetett kikapcsoldst mennyezeti
kisventilatorokkal (80-110m3/h/db) van megoldva.

A rendszerek beszabéalyozasa a jegyzokonyvek alapjan az alabbi:
WC-k, mosdok, egyéni 61t6z0k elszivas: 77-79 m3/6

Szakértoi megallapitasok:

Az épiilet szell6zési rendszere a vonatkozd szabvanyok, miiszaki eldirasok
szerint lett megtervezve.

A dokumentumok alapjan a kivitelezés mindenben a terv eldirasait kdvetve
késziilt el.

A kész rendszer probatiizeme, beszabalyozasa megtortént.

A rendszer a beruhazé részére atadasra keriilt.

Megallapithat, hogy a szell6zési rendszer a vonatkozo eldirasok alapjan keriilt
kivitelezésre.

A 1égallapotokban el6fordulé esetleges hibak a szell6zogépek elmaradt
karbantartasi munkai miatt el6fordulhatnak.

A 1égsziir6k elpiszkolodasa csokkenti a rendszer megfeleld 1égmennyiségekkel
valé miik6dését. A helyszini szemlén tapasztalt és fényképeken is bemutatott
szlird eltomddéseket meg kell sziintetni.

A berendezéseket id8szakos karbantartisnak kell alavetni, hogy a helyes
rendszermiikodés biztositva legyen.

Egyebekben a szell6zési rendszer mindenben megfelel a kovetelményeknek,
miszaki el6irasoknak.

Pécel, 2024. oktober 31.

Ivanyi Laszlo
Epiiletgépész igazsagiigyi szakeértd
Eng.szam: 006458



